UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THQ XUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 2381 /QP-UBND Tho Xudn, ngdy 24 thang4 ndam 2024
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vu va dy toan lap
quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 San van dong trung tim
x4 Quang Phu, huyén Tho Xuéan.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THQ XUAN

Can cur Lugt To 6 chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chire chinh phii va Ludt Té chike chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dwng nam 2014; Ludt sé 35/2018/QH14 Sira d6i, bé sung
mét sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Can cu’ Nghi dmh s 44/20] 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chmh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi
dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi
tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng twr s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xay dung
vé quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
diém chirc nang va quy hoach néng thon;

Can civ Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B xdy dung
hwéng dan xdc dinh va qudn 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;
Thong tir s6 01/2021/TT- BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ xdy dung Ban hanh Quy
chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xay dung; Thong tw s6 15/2021/TT-BXD
ngay 15/12/2021 ciia B¢ Xdy dung vé viéc Huéng dan vé cong trinh ha tang ky
thudt thu gom, thodt nwéc thai do thi, diém dan ci tdp chung;

Can cir Quyét dinh sé6 2765/0P-UBND ngay 02/8/2023 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach sit dung ddt dén nam 2030
va ké hoach sir dung dat nam 2023 huyén Tho Xudn;

Can cit Quyét dinh sé 1434/0P-UBND ngay 20/03/2023 ciia chi tich
UBND huyén Tho Xudn vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Qudng
PN, huyén Tho Xudn dén nam 2030;

Can cit Van ban s6 102/TNMT ngay 08/3/2024 ciia phong Tai nguyén va
MGi trieong vé viéc tham gia ¥ kién vé mdt bang quy hoach chi tiét 1/500 San
van dong trung tam xa Quang Phu, huyén Tho Xudn.

Xét dé nghi cua Truong phong Kinh té va Ha tang (kém theo bdo cdo két
qud tham dinh) va dé nghi cia Chii tich UBND xd Qudng Phii tai to trinh sé



14/TTr-UBN[? ngay 10/4/2024 vé viéc phé duyét nhiém vu va du todan ldp quy
hoach chi tiet xay dung ty Ié 1/500 San van dong trung tam xa Quang Phu,
huyén Tho Xudn.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhi¢ém vu va du toan quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 San van dong trung tdm xa Quang Pht, huyén Tho Xuan véi nhitng ndi
dung chinh sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 San van dong trung
tdm xa Quang Phu, huyén Tho Xuan.

2. Pham vi ranh giéi, dién tich 1ap quy hoach

2.1. Pham vi ranh gi6i: Vi tri khu vuc nghién ctru thudc dia giéi hanh
chinh x& Quang Phu, huyén Tho Xuan. Ranh gidi nghién ctru dugc xac dinh nhu
Sau:

- Phia Bac: Giap duong dét giao thong lién thon;

- Phia Nam: Giap dat san xuat nong nghiép;

- Phia Pong: Gidp dat san xudt ndng nghiép.

- Phia Tay: Giap dat san xut nong nghiép;

2.2. Dién tich 1ap quy hoach:

- Tong dién tich quy hoach khoang: 1,63 ha.

- Tong dién tich khao sat, do vé& dia hinh khoang: 2,03ha

3. Muc tiéu, tinh chit ctia diém vuc 1ap quy hoach

3.1. Muyc tiéu, nhiém vy: Cu thé hoa Quyét dinh s6 1434/QD-UBND ngay
20/03/2023 cua chu tich UBND huyén Tho Xuan vé viée phé duyét Quy hoach
chung xay dung xa Quang Phu, huyén Tho Xuan dén nam 2030;

3.2. Tinh chét, chtic ning:

- La khu trung tam thé thao dé phuc vu nhu cau tap luyén thé duc thé thao
ctia ngudi dan, nang cao doi sdng tinh than va sirc khoe cho ngudi dan.

4. Cac chi tiéu kinh té ky thuat

Can ctr Thong tu sO 12/2010/TT-BVHTTDL ngay 22/12/2010 cua Bg
Van hoa, Thé thao va Du lich Quy dinh mau v€ t6 chue, hoat dong va tiéu chi
cua Trung tdm Van hoa - Thé thao xa:

- Dién tich dat quy hoach:

+ Dién tich dat quy hoach >2500m2 (khong tinh san van dong);

+ C6 day du hé thong giao thong, phong chay chita chay;

+ Hé théng ha tz‘ing k¥ thuat: thodt nudc thai, nudc mua; cép dién, cép
nudc;

+ Cac cong trinh phu trg khac (nha xe, khu vé sinh, vuon hoa, tuong
rao,...)

- Trang thiét bi:



+ Dung cu thé thao: C6 day du dung cy mot sé6 mon thé thao pho théng va
dung cu thé thao truyén théng phu hop véi phong trao thé thao quan ching ¢ dia
phuong.

(Cdc chi tiéu quy hoach sé dwoc lam ré,xdc dinh cu thé trong do an quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 trén co sé tudn thii cdc quy dinh tai quy chudn, tiéu
chudn vé quy hoach xdy dung cdc cong trinh ha tang ky thudt hién hanh).

5. Céc yéu ciu can nghién ciru

5.1. Vé khao sat, diéu tra hién trang

- Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 hé toa d6 VN2000, d6 cao nha nudc;

- C4c s6 liéu diéu tra hién trang vé danh gia diéu kién tu nhién; St dung
dat, kién tric canh quan, ha ting x& hoi va moi trudng c6 lién quan dén khu vuc
Iap quy hoach.

- Piéu tra hién trang hé théng cong trinh ha tang k§ thuat va bao vé moi
truong: Giao thong, cung cap nang luong va chiéu sang do thi, thong tin lién lac,
cap nudc, cao do nén va thoat nude mua, thoat nudc thai; quan ly chat thai ran,
nghia trang va moéi truong trong khu vuc.

- Panh gia vé vi tri, dia hinh, cac mat thuan loi, kho khan va céac yéu to tac
dong khac caa khu vuc 1an can, dé xuét giai phap quy hoach hop Iy pht hop véi
tinh hinh thuc té va dinh huéng caa quy hoach chung.

- Piéu tra danh gia hién trang cac du an dau tu dang duoc trién khai thuc
hién tai cac khu vuc 1an can ranh gigi lap quy hoach.

5.2. Noi dung va cac y&u cau cu thé vé quy hoach sir dung dat va kién trac
canh quan

- biéu tra, phan tich danh gia tong hop tinh hinh hién trang ha tang ky
thuat, ha tang x& hoi, quy dat co thé khai thac phat trién. Danh gia vé vi tri, dia
hinh, cac mat thuan loi, khé khin va céc yéu td tac dong khac caa diém vuc 1an
can, dé xuat giai phap quy hoach hop ly ph hop véi quy hoach chung diém vyc.

- T6 chire co cau quy hoach dam bao cac khdng ché vé quy md, cong trinh
ha tang x& hoi, diém &, diém cay xanh. Quy hoach xay dung dong bo gitta diém
vuc nghién ciru va diém vuc 1an can.

- Quy hoach tong mat bang su dung dat hop ly, phi hop dac diém hién
trang, diéu kién canh quan diém vuc voi cac chi tiéu quy hoach kién tric, ha
tang ky thuat theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

5.3. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

- Quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thuat dam bao nhu cau sir dung cua diém
vuc nghién clru va cac diém vuc lién quan, phai khop nbi hé théng ha tang ky
thuat diém dan cu véi hé théng ha ting k¥ thuat theo Quy hoach chung xay dung
x4 Quang Pht, huyén Tho Xuian dén nim 2030 di dugc UBND huyén phé
duyét; Quy hoach ving huyén va Quy hoach sur dung dat cua huyén Tho Xuén.
Tuan thu Quy chuan xay dung Viét Nam va cac tiéu chuén thiét ké hién hanh.
Pé xuat dinh huéng hé thdng ha ting ky thuat phu hop voi quy chuan, tiéu
chuan, dap ung nhu’ng muc tiéu phat trién, nhu cau str dung, dam bao my quan,
an toan va vé sinh méi truong cu thé:



- Vé giao théng: Xéac dinh mang ludi duong giao théng, chi gisi, mat cat
ngang dudng, bao gom céc tuyén duong diém vuc, dudng nhénh, duong noi bo
phu hop vai quy hoach d1em vuc. T6 chirc giao théng an toan, dam bao lién hé
gilta cac diém vuc va cac mai lién hé véi Mmang ludi bén ngoai.

- V& cap dién: Xac dinh nhu cau cap dién, ngudn cung cap dién, vi tri cac
tram dién phan phdi, mang lugi duong day trung thé, ha thé va hé théng dién
chiéu sang phai duoc nghién ctu bd tri hop ly, dam bao chiéu sang, déng thoi
lam tang thém giai tri tham my cho diém vuc.

- V& san nén, thoat nudc mua: dam bao yéu cau st dung cho diém vuc
nghlen ctu va phu hop hé thng theo quy hoach chung. Tan dung hé théng hién
co va khop ndi voi cac diém vuc 1an can.

- Bé xuét bién phép to chtc cong trinh ngam, gdom: cap dién, cip thoat
nuéc cho diém vuc. Lap ho so chi gigi duong do, chi gidi xay dung.

5.4. Céc yéu cau khac

- Thuc hién Banh gia tac dong méi trudng va dé xuat bién phap dé giam
thiéu anh huong xau dén méi truong trong d6 an quy hoach chi tiét xay dung
theo huéng dan danh gia méi trudng chién lugc trong dd an quy hoach xay
dung.

- Phan ky dau tu theo cac giai doan quy hoach, xac dinh danh muyc cac dy
an wu tién va ngudn luc thuc hién.

- D& xuét c4c yéu cau vé Quy dinh quan 1y xay dung theo db an quy hoach
chi tiét, dé cac cap, cac nganh cuing tham gia vao cong tac quan ly xay dung theo
quy hoach.

- Yéu cau vé noi dung, hinh thie va déi twong lay y kién vé do an quy
hoach:

+ Noi dung ldy y kién bao gdm: phuong an té chirc khdng gian, kién truc,
canh quan; quy mé du kién xay dung cac cong trinh cong cong, dich vu, nha &
va cac cong trinh ha tang k¥ thuat; phuong an dau néi ha tang k¥ thuat; giai
phap thuc hién quy hoach (phan ky giai doan dau tu, nguon luc thuc hién, giai
phong mat bang, tai dinh cu, sinh ké...).

+ Dbi tuong 1y y kién 1a cac co quan, to chic, c& nhan va cong ddng dan
cu ¢o lién quan, bi anh huéng bai quy hoach chi tiét theo quy dinh tai Diéu 16
Luat Xay dung nam 2014.

+ Hinh thirc va thoi gian 1ay y kién vé @6 an quy hoach thyc hién theo quy
dinh tai Biéu 17 Luat Xay dung nam 2014.

6. HO so' sin pham va du toan kinh phi

6.1. Ho so khao sat dia hinh

HO so khao sat do v& dia hinh ty 1€ 1/500 h¢ toa do VN2000, d cao nha
nuéc, yéu cau thuc hién dam bao theo quy dinh tai Luat Po dac ban d6 nim
2018. UBND xi Quang Phu c6 trach nhiém phéi hop voi Phong Tai nguyén va
M®i truong tham dinh, nghiém thu chat lugng san pham theo quy dinh ctia phap
luat; 1am co so dé to chirc 1ap dd an quy hoach chi tiét (Ban do khao sat do vé
dia hinh dugc tham dinh phai gii kém theo hd so d6 an).



6.2. Ho so quy hoach
Thuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B
Xay dung vé quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xay dung diém chire nang va quy hoach nong thon.
a) Thanh phan va ndi dung ho so ban vé (t€n ban vé va ty 1€ ban v¢):
- Ban d6 vi tri va gi6i han khu dét, ty 1 1/2.000 — 1/5.000;
- Ban d0 hién trang kién trac canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1é
1/500;
Ban d6 hién trang h¢ théng ha tﬁng ky thuat, ty 1€ 1/500;

Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat, ty 18 1/500;

So db to chirc khong gian, kién trac, canh quan, ty 1€ 1/500;

Ban db chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat ty 18 1/500;
- Cac ban dd quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat va moi
truong, ty 1€ 1/500;
- Ban dd tong hop duong day, duong dng ky thuat, ty 1& 1/500;

b) Thuyét minh va cac van ban kém theo:

Bio cao tong hop (Thuyét minh, cac vin ban phap 1y lién quan, du thao to
trinh, du thao quyét dinh phé duyét, Phu luc...).

6.3. Dy toan kinh phi

Can ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciua Bo xay dung
huéng dan xé4c dinh va quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;
Don gia khélq sat xﬁy’dl_mg cong trinh tinh Thanh Hoa dugc UBND tinh ban
hanh tai Quyét dinh s6 4272/QD-UBND ngay 05/12/2022; Pon gid nhan cong
dugc SO Xay dung tinh ban hanh tai Quyét dinh sé 223/QD-SXD ngay
11/01/2022.

a) Tong kinh phi: 86.539.000 dong (Bang chit: Tam muoi sdu triéu ndm triam ba
muroi chin nghin dong)

(c6 phy luc chi tiét kém theo)

b) Nguén von 13p quy hoach: Ngéan sach xa va cac ngudn huy dong hop phap
khac.

7. To chirc thye hién:

- Co quan phé duyét d6 an quy hoach: UBND huyén Tho Xuan;

- Co quan tham dinh: Phong kinh té va Ha ting huyén Tho Xuén;

- Co quan td chirc 1ap, trinh phé duyét: UBND xd Quang Phu

- Bon vi 13p quy hoach: Lya chon theo quy dinh cua phap luét.



- Thoi gian 14p quy hoach: Khong qua 04 thang ké tir khi nhiém vy, du
toan duogc phé duyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND&UBND huyén; Truong cac phong: Kinh té va
Ha tang, Tai nguyén & Moi trudong; Tai chinh - Ké hoach; Chu tich UBND xa
Quang Phu va cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhan’ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 2 Qb; KT. CHU TICH
- Luu: VT, KTHT. =P CHU TICH

. "lov .



Phu luc: BANG TONG HQP DU TOAN CHI PHi KHAO SAT, LAP QUY HOACH

PO AN: QUY HOACH CHI TIET 1/500 SAN VAN PONG TRUNG TAM XA QUANG PHU, HUYEN THOQ XUAN

Pon vi tinh: dong

- - Ty I¢ - - GIATRI | THUE GTGT | GIATRISAU | KY
STT NOI DUNG CHI PHI o CACH TiNH e T (8%) T HIEU
1 | Chi phi khao sat 27.656.625 2.212.530 29.869.155
Khao Sat Theo bang du toan chi tiét 27.656.625 2.212.530 29.869.000
2 | Chi philap QH chi tiét 1/500 34.465.340 2.416.512 36.882.000 | Gghct
2.1 | Chi phi lap quy hoach chi tiét ti 18 Tra Bang s 10 TT20/2019 30.206.400 2.416.512 32.623.000 | Gnvgh
1/500 BXD
2.2 | Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach Tra Bang so 10 TT20/2019 4.258.940 4.258.940
BXD
3 | Chiphi khac 19.298.000 | Gk
3.1 | Tham dinh d6 4n 12,30% Ty 1& x Gghct 4.536.486 4.536.486
32 | Juan lynghicpvulap dodnauwy | 10 oo Ty 1¢ x Gqhet 3.909.492 3.909.492
3.3 | Chi phi cong bd quy hoach 3,00% 3% x Gghct 5.000.000 5.000.000
3.4 | Chi phi xin ¥ kién cong ddng 2,00% 2% x Gghct 5.000.000 5.000.000
3.5 | Chi phi tham dinh nhiém vu quy 20,00% 20.00% x Gnvgh 851.788 851.788
hoach
4 | Chi phi tham tra, phé duyét quyét | 0,57% 0.57%*(1+2+3) 490.000
toan
Tong cong 86.539.000 | Gxdct

Bang chit: Tam mwoi sau triéu nam tram ba mwoi chin nghin dong./.
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